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Città di Ozieri

Provincia di Sassari  
Settore Promozione Turistica e Culturale

Capitolato d’oneri per l’affidamento in concessione del Cine Teatro Comunale 

“Oriana Fallaci”, Via Sebastiano Satta - Ozieri

Art. 1
OGGETTO DELLA CONCESSIONE

Costituisce oggetto del presente Capitolato l'affidamento in concessione della gestione del Cine Teatro Comunale “Oriana Fallaci”, ubicato in Ozieri, Via Sebastiano Satta, destinato ad attività di tipo culturale, cinematografico, teatrale, musicale e ricreativo in genere. 
La struttura oggetto della concessione è costituita dai seguenti locali, meglio evidenziati nell’allegata planimetria: 

1) Ingresso-biglietteria, sala Cinema Teatro con capienza di n. 255 posti , munita di palcoscenico, schermo e di altra attrezzatura atta ad ospitare spettacoli cinematografici, teatrali e musicali; 

2) n. 3 camerini artisti, n. 2 servizi igienici con antibagno a servizio della zona camerini artisti; 

3) n. 4 servizi igienici per il pubblico; 

4) n. 1 cabina di proiezione con relativa apparecchiatura e servizio igienico annesso; 

5) n. 1 locale quadri elettrici e contatori ENEL; 

6) aree di pertinenza varie (piazzola antistante l’ingresso principale, spazio adibito a verde e locale caldaia, locale autoclave posti nel seminterrato).

Art. 2 
FINALITA' DELLA CONCESSIONE 
Il Comune di Ozieri, nel proporre la concessione dell'attività di gestione della struttura, si pone i seguenti obiettivi: 

1. che la struttura diventi il fulcro della vita culturale, sociale e ricreativa della propria comunità; 

2. di avviare una programmazione di qualità per una crescita culturale e sociale dei cittadini; 

3. di avviare un offerta culturale diversificata finalizzata ad allargare il bacino di utenza della struttura, con una programmazione annuale di un cartellone teatrale, musicale e coreutico da realizzarsi da parte dell'Amministrazione comunale e con la collaborazione del Concessionario , dell’Istituzione San Michele e delle Associazioni culturali della Città. 
Art. 3
DURATA DELLA CONCESSIONE 
La presente concessione  avrà la durata di anni 5 (cinque), a decorrere dalla data della firma del contratto.
Alla sua scadenza, l’Amministrazione Comunale potrà procedere, qualora ritenga che sussistono ragioni di opportunità, pubblico interesse o convenienza, al rinnovo del contratto secondo la vigente normativa e previo accertamento del rispetto delle condizioni e patti contenuti nel presente capitolato.

Art. 4
CANONE CONCESSORIO 

Il canone sarà costituito dalla migliore percentuale di rialzo offerta in sede di gara sul corrispettivo annuo determinato in € 3.000 (tremila/00) oltre IVA nella misura di legge se dovuta. Il Concessionario dovrà provvedere al versamento del canone, presso la Tesoreria Comunale, in rate quadrimestrali anticipate entro il 15 del mese dalla decorrenza del contratto di cui all’art. 3.

Il mancato versamento del canone entro il termine perentorio stabilito, comporterà causa di decadenza della concessione, per fatto e colpa del Concessionario; l'Amministrazione oltre a provvedere alla riscossione della cauzione di cui all'art. 22 del presente capitolato, attiverà ogni azione per il recupero giudiziale e per il risarcimento degli eventuali danni. 

Il Comune riconosce al Concessionario il diritto di introitare e trattenere per sé, in misura piena ed esclusiva, ogni incasso derivante dalla affluenza di pubblico, fatta eccezione la speciale disciplina di cui al successivo articolo 7 del presente capitolato. 

A fronte delle prestazioni assicurate dal Concessionario, il Comune non riconosce allo stesso alcun contributo per il servizio. 

Art. 5 
ONERI A CARICO DEL CONCESSIONARIO 
Ogni obbligo inerente e conseguente alla gestione di cui all'art. 1 è a carico del Concessionario, che dovrà provvedere in particolare a: 

1) Garantire per la gestione della struttura in oggetto il personale quantitativamente e qualitativamente necessario, nel rispetto della normativa vigente in materia; 
2)  Garantire, ai sensi del D.Lgs.vo 626/94, sul posto di lavoro la presenza di idoneo personale per i primi e più urgenti interventi in caso d’incendio;
3) Garantire un operatore cinematografico che dovrà essere specializzato e qualificato per la manutenzione di impianti elettrici ed audiovisivi, con esperienza maturata presso Cinematografi o Rassegne cinematografiche ed a perfetta conoscenza delle relative apparecchiature messe a disposizione dall’Amministrazione Comunale;

4) Garantire  e consegnare, prima della firma del contratto, le prescritte autorizzazioni, rilasciate dalle autorità competenti, relative all’esercizio del cinematografo;
5) Garantire il pieno e regolare funzionamento della struttura secondo quanto disposto dalle leggi e disposizioni regolamentari relative all'esercizio di tali strutture; 

6) Mantenere la struttura e gli annessi spazi esterni nelle migliori condizioni di sicurezza, igiene, decoro, fruibilità e conservazione; 

7) Provvedere a tutti gli interventi di manutenzione ordinaria necessari per il mantenimento della struttura consegnata in gestione, degli arredi, impianti e attrezzature nelle migliori condizioni per l'uso a cui essa è destinata; 

8) Provvedere all'idoneo ripristino degli eventuali danni arrecati al complesso immobiliare dagli utenti e restituirlo, al termine dell'operatività della concessione, in perfetto ordine e nel medesimo stato in cui fu ricevuto, come da verbale di consegna redatto in contraddittorio dalle parti, salvo il normale deterioramento dovuto al corretto uso e alla vetustà naturale; 
9) Garantire, con proprio personale e nel rispetto della legislazione vigente in materia, in particolare quella sulla sicurezza e tutela dei lavoratori, di cui al D.Lg.vo n. 81/2008 e ss. mm. e o integrazioni, lasciando indenne l'Amministrazione da qualsiasi responsabilità, i necessari interventi di manutenzione ordinaria, oltre che sulla struttura anche su tutte le pertinenze, quali giardino, aree cortilive e percorsi esterni in concessione con i locali gestiti; 

10) Garantire l'accurata pulizia dei locali e degli arredi, integrandola con lavori periodici di pulizia a fondo, necessari per il regolare mantenimento della struttura. Nei servizi igienici la pulizia dovrà essere completata da un'accurata disinfezione. Il servizio di pulizia dovrà svolgersi nel rispetto di quanto previsto in materia d'igiene, sanità e sicurezza per il personale impiegato. Le pulizie dovranno essere estese alle aree di pertinenza e alle strutture utilizzate. Il concedente si riserverà periodici controlli sullo stato di pulizia della struttura; 

11) Garantire la custodia delle strutture interne ed esterne; 

12) Sostenere le spese concernenti le utenze per la climatizzazione degli ambienti, idriche ed elettriche e ogni altra spesa, imposta, tassa assimilabile a quelle citate, con l'obbligo d'intestazione e/o volturazione dei relativi contratti; 

13) Munirsi delle prescritte autorizzazioni di polizia, amministrative e di ogni altro provvedimento autorizzatorio, comunque denominato, necessario all'espletamento delle attività prestate;
14) Assolvere a tutti gli obblighi fiscali e tributari e inerenti la gestione; 

15) Rispondere in proprio di tutti i danneggiamenti ed eventuali sottrazioni di materiale di proprietà comunale presenti all'interno della struttura. 

16) Nel caso di violazione degli obblighi e di inadempimento delle prestazioni previste dal presente articolo, l'Amministrazione potrà procedere d'ufficio con addebito delle spese al Concessionario, avvalendosi in parte o del tutto sul deposito cauzionale, che dovrà essere reintegrato nei successivi trenta giorni, fatta salva la possibilità di revoca della concessione da parte dell'Amministrazione. 

Articolo 6 
PROGRAMMAZIONE E SERVIZI MINIMI 

Il Concessionario dovrà fornire i seguenti livelli minimi garantiti di servizio: 

· Apertura tutti i sabati, le domeniche e festivi ed almeno due giorni infrasettimanali; 

· Apertura continuata annuale non inferiore a mesi otto; 

· Programmazione cinematografica. 

La programmazione cinematografica dovrà avere le seguenti caratteristiche: 

· Film di prima visione in contemporanea nazionale, in misura non inferiore al 70% di tutte le proiezioni, e rassegne di particolare interesse; 

· Film di prima visione e non, che per varie ragioni risultino trascurate o escluse dal circuito cinematografico commerciale; 

· Cicli, rassegne, retrospettive su autori, generi e periodi della storia del cinema di ogni tipo. Se richiesto rassegne dedicate alle scuole (mattina). 

Il Concessionario potrà attuare a proprio carico e spese eventuali iniziative collaterali quali, a titolo esemplificativo, incontri con autori e personalità dello spettacolo, convegni, anteprime di interesse collettivo, mostre utili alla diffusione della cultura cinematografica e teatrale, stagioni o spettacoli teatrali purché non concomitanti con la stagione teatrale organizzata dal Comune. 

Il Concessionario avrà un rapporto diretto di committenza con le agenzie di spettacolo, con le società di produzione e distribuzione, con le compagnie artistiche, gli staff tecnici, gli artisti, i soggetti che li rappresentano (procuratori, agenti, ecc.) e gli Enti previdenziali ed assicurativi, assumendo in proprio la titolarità e la gestione di ogni rapporto contrattuale o di obbligazione, anche agli effetti del pagamento di depositi cauzionali, delle tariffe d'uso, dei corrispettivi, cachet, rimborsi spese, ospitalità e di ogni altro onere fiscale, assicurativo, contributivo e previdenziale. 

Articolo 7 
ATTIVITA' CULTURALI VARIE
 DELL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE 
Il Concessionario è obbligato a mettere a disposizione, a titolo gratuito, fino ad un numero massimo di 30 (trenta) giorni l'anno, oltre le giornate programmate dal Comune per il circuito teatrale, il Cine‐Teatro secondo il seguente orario: dalle ore 8,00 alle ore 13,00 e dalle ore 16,00 alle ore 21,00.

La richiesta dell’uso della struttura e di ogni altra attrezzatura in dotazione dovrà pervenire al Concessionario con un preavviso di almeno 10 (dieci) giorni e lo stesso non potrà porre obiezioni alla cessione della struttura. Unica eccezione sarà la coincidenza con uno spettacolo teatrale o dal vivo precedentemente programmato dal Concessionario e depositato presso l’Assessorato alla Cultura, Spettacolo e Sport del Comune di Ozieri. In tal caso dovrà essere concordata una nuova data.

Gli spettacoli cinematografici anche già programmati non possono costituire motivo di diniego alla disponibilità della sala per manifestazioni organizzate dall’Amministrazione Comunale.

Solo in casi di circostanze eccezionali il preavviso potrà essere inferiore ai 10 (dieci) giorni previsti.

L'utilizzo gratuito comprende tutti gli oneri relativi alla gestione giornaliera (pulizia locali, riscaldamento, illuminazione, acqua, assistenza tecnica, oneri assicurativi, spese generali di gestione, tasse, contributi, ecc.) ad esclusione soltanto degli oneri relativi ad eventuali allestimenti straordinari. 

ART. 8

RIMBORSI PER USO TEMPORANEO
Per la concessione del Teatro Civico da parte dell’Amministrazione Comunale e più precisamente per ogni ora eccedente le ore stabilite giornalmente, il Concessionario potrà richiedere l’importo orario di  € 30,00 (trenta/00). 

Tale somma sarà onnicomprensiva di tutte le spese inerenti energia elettrica, canone acqua, riscaldamento, pulizia dei locali e servizio di custodia e di vigilanza durante le manifestazioni.

Sono a carico dei soggetti patrocinati le spese di SIAE. 

I fruitori potranno utilizzare attrezzature e servizi propri, fermo restando l'obbligo della vigilanza da parte del gestore. 

Art. 9
ADEMPIMENTI DEL CONCESSIONARIO

Il Concessionario provvederà a tutti gli adempimenti organizzativi necessari alla realizzazione dei programmi di cui all'art. 6. Allo stesso modo dovranno essere assolti dal Concessionario tutti gli obblighi di tipo amministrativo, contabile, tributario, previdenziale e simili connessi con lo svolgimento delle attività.

 Il Concessionario si impegna a operare in stretta collaborazione con i competenti servizi comunali, che avranno compiti di supervisione e di controllo sulla programmazione. 

Art. 10 
COSTI A CARICO DEL CONCESSIONARIO 
Tutti gli oneri ed i costi diretti ed indiretti inerenti lo svolgimento delle attività sono a totale carico del Concessionario: 

1) Organizzazione; 

2) Gestione; 

3) Vendita; 

4) Incasso; 

5) Spese relative alla SIAE relativamente alla programmazione propria; 

6) Pubblicità; 

7) Ospitalità; 

8) Noleggio; 

9) Proiezioni cinematografiche; 

10) Riprese fotografiche; 

11) Riprese radiotelevisive; 

12) Compensi agli artisti ed ai tecnici. 

Art. 11 
MIGLIORIE E MODIFICHE AGLI IMPIANTI

Il Concessionario potrà eseguire modifiche e/o interventi di miglioria, addizioni e modifiche impiantistiche che eccedono l'ordinaria manutenzione soltanto previo consenso dell'Amministrazione completo del  parere dell'Ufficio Tecnico Comunale. L'esecuzione degli interventi di cui sopra, sarà richiesta al Comune di Ozieri che dovrà autorizzarli mediante approvazione del relativo progetto; il preventivo di spesa, sarà validato  dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Le opere dovranno essere eseguite da idonee ditte specializzate ed abilitate, sotto la diretta sorveglianza dell'Ufficio Tecnico Comunale. 

Il costo relativo all'intervento sarà anticipato dal Concessionario e verrà imputato in conto canone con le modalità che saranno disposte dall’Amministrazione Comunale. 

Tutte le opere e/o interventi di cui sopra accederanno gratuitamente alla proprietà al termine della gestione, senza diritto ad alcun indennizzo connesso, direttamente o indirettamente, alla realizzazione degli stessi, con espressa rinuncia da parte del Concessionario ad eventuali azioni di arricchimento di cui all'art. 2041 del Cod. Civile. 

Qualunque modifica all'impiantistica che comporti variazioni rispetto al verbale di consistenza redatto al momento della consegna, dovrà essere preventivamente autorizzata dall'Amministrazione ed avvenire nel rispetto di quanto previsto dalla normativa vigente. 

Art. 12 
DANNI A PERSONE O COSE 

II Concessionario sarà sempre responsabile di tutti gli eventuali danni accertati di qualunque natura e per qualsiasi motivo arrecati a persone o cose, che a giudizio dell'Amministrazione risultassero causati dal Concessionario stesso o dagli utenti della struttura. 

Il Concessionario dovrà in ogni caso provvedere a proprie spese alla riparazione e alla sostituzione degli oggetti, materiali, attrezzature e strutture danneggiati. 

L'accertamento dei danni sarà effettuato dall'Amministrazione Comunale in contraddittorio con i rappresentanti del Concessionario. 

Nel caso di loro assenza si procederà agli accertamenti in presenza di due testimoni, anche dipendenti comunali, senza che la controparte possa sollevare eccezione alcuna. 

Art. 13 
ONERI A CARICO DEL COMUNE 

Il Comune concede l'uso degli arredi e delle strutture esistenti come meglio dettagliati nel verbale di consegna. 

Il Concessionario si potrà dotare di ulteriore strumentazione (es. service audio ecc.) necessaria alla realizzazione dell'attività. 

Il Concessionario è l'unico responsabile dello stato di conservazione della struttura e del materiale ricevuto in dotazione. 
II Comune si impegna ad effettuare i lavori di manutenzione straordinaria relativi all'immobile e alle attrezzature fermo restando l'obbligo da parte del Concessionario di corrispondere le spese per i lavori di manutenzione che si rendano necessari a causa di incuria dello stesso. 
Si impegna, altresì, alla stipula di apposito contratto di assicurazione RCT (Responsabilità Civile Terzi) in quanto bene facente parte del patrimonio comunale.
Art. 14 
SPONSOR E CONTRIBUTI 

Il Concessionario potrà avvalersi di sponsor nel rispetto delle finalità della vita culturale della sala, previa autorizzazione dell'Amministrazione Comunale che potrà non concederla nel caso di eventuali sponsor o iniziative promozionali in contrasto con il comune decoro o con le finalità istituzionali dell'Amministrazione Pubblica. 

Art. 15 
PUBBLICITA'

Gli introiti derivati dalla pubblicità che verrà effettuata all'interno o all'esterno del Cine ‐ Teatro sono di competenza del Concessionario. 

Il Concessionario regolerà direttamente i rapporti con l'eventuale appaltatore del servizio di accertamento e di riscossione dell'imposta relativa. 

Il posizionamento della pubblicità interna ed esterna, dovrà essere concordata ed approvata dall'Amministrazione Comunale. 

Sono vietate eventuali forme di pubblicità in contrasto con il comune decoro e con le finalità istituzionali proprie della Pubblica Amministrazione. 

Art. 16 
TARIFFE 

Le tariffe saranno determinate dal Concessionario in accordo con l'Amministrazione Comunale e non potranno in ogni caso superare i valori massimi in vigore nelle sale similari della Provincia. 

Il Concessionario si impegna a praticare tariffe agevolate per l'ingresso alla struttura a favore di particolari fasce di popolazione: bambini, anziani, portatori di handicap, studenti. 

Le tariffe agevolate devono essere previste per tutte le attività di cui all'art.6. 

Art. 17 
CAUZIONE

Il Concessionario, a garanzia dell’esatto adempimento di tutte le obbligazioni contenute nel  presente Capitolato, è tenuto a costituire, prima della stipula del contratto, una cauzione definitiva pari al 10% dell’importo contrattuale.

La fideiussione o polizza assicurativa sostitutiva della cauzione deve necessariamente contenere:

· La dichiarazione con la quale l’Istituto emittente si impegna ad effettuare il versamento dovuto al beneficiario, nel caso in cui intendesse disporre la cauzione stessa, dietro semplice richiesta della stazione appaltante;

· L’esclusione espressa del beneficio della preventiva  escussione del contraente.

La mancata costituzione della cauzione determina la revoca della concessione e l’acquisizione della cauzione provvisoria.

Si procederà allo svincolo della cauzione entro tre mesi dall'estinzione del rapporto contrattuale, accertato l'adempimento di tutte le obbligazioni derivanti dal rapporto contrattuale stesso. 

Art. 18 
CONTROLLI DA PARTE DELL'ENTE 
Ogni responsabilità in ordine all'espletamento dei servizi oggetto della concessione e a quanto connesso ad essa farà sempre ed esclusivamente carico al Concessionario. L'Amministrazione attiverà autonomamente tutti i meccanismi di verifica di qualità del servizio che riterrà opportuni, utilizzando il proprio personale per accertare in particolare: 

-Qualità del servizio; 

- Osservanza degli adempimenti previsti dal presente capitolato; 

- Rispondenza e permanenza dei requisiti che hanno dato luogo alla concessione.
 Tale azione di controllo potrà essere effettuata in qualsiasi momento, senza preavviso alcuno al Concessionario ed allo scopo e facoltà del Comune di accedere, a mezzo di propri incaricati, nei locali in cui si svolgono le attività programmate. 

Art. 19 
DIVIETI 

E' vietata, senza autorizzazione dell'Amministrazione Comunale, ogni forma di sub‐concessione del contratto, come pure il sub‐affitto o qualunque altra forma di utilizzo da parte di terzi, di tutto o di una sola parte della struttura, costituendo eventuale violazione, esplicito motivo e causa di decadenza dalla concessione di gestione. 

E' altresì vietata la cessione non autorizzata operata con qua1siasi forma della gestione della struttura sotto la comminatoria della immediata decadenza della concessione di gestione. 

Art. 20 
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO 

L'affidamento della gestione potrà essere revocato dall'Ente in qualsiasi momento prima della scadenza, con decisione motivata, qualora gravi e inderogabili esigenze di pubblico interesse rendessero incompatibili la prosecuzione del rapporto, ovvero nel caso di inadempimento grave degli obblighi di cui al presente capitolato e nel caso in cui l'Amministrazione decida di mutare la forma di gestione della struttura. 
La gestione potrà essere dichiarata decaduta dal Comune in qualsiasi momento prima della scadenza, con decisione motivata, nei seguenti casi: 

1. Cessione o sub‐concessione (come pure sub‐affitto parziale) non autorizzate dell'attività da parte del Concessionario;
2. Interruzione non motivata del servizio; 

3. Gravi violazioni di legge o inadempimento degli obblighi assunti con il contratto, a seguito di diffida da parte dell’Ente, ed il Concessionario non vi abbia provveduto, nel termine assegnatogli. 

In tali casi l'Ente avrà il diritto di ottenere il rimborso delle spese sostenute per una nuova procedura di affidamento, nonché il risarcimento di maggiori danni derivanti dalle onerose condizioni del nuovo affidamento della gestione, anche mediante rivalsa sulla cauzione, nonché il risarcimento di qualsiasi danno prodotto all'Ente in conseguenza dei comportamenti violatori di cui sopra. 

Nei casi di revoca della concessione da parte dell'Amministrazione comunale, cosi come nel caso di cessazione del rapporto al termine del periodo di concessione del servizio, il Comune non subentrerà al Concessionario negli impegni assunti ed ancora in corso. 

Il Concessionario assume a proprio carico qualsiasi onere in merito, esonerando il Comune da ogni pendenza e responsabilità. 
Nelle ipotesi sopraccitate è comunque facoltà dell’Amministrazione dichiarare, a suo insindacabile e motivato giudizio, risolto il contratto, mediante comunicazione a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento.

Per ogni giorno di ritardo nell’attivazione o cessazione anticipata dal servizio verrà applicata una penale giornaliera pari a € 100,00 (cento); qualora il ritardo nell’attivazione superi i 3 giorni si procederà all’immediata risoluzione del contratto; qualora si verificasse la cessazione anticipata, la pena sarà applicata fino alla scadenza naturale del contratto.

L’applicazione delle penali sarà preceduta da regolare contestazione dell’inadempienza formulata dal Dirigente, rispetto alla quale il Concessionario avrà facoltà di presentare controdeduzioni entro 5 giorni dalla data di ricevimento della contestazione stessa che potrà avvenire anche tramite email certificata.

Art. 21 
RICONSEGNA DELL'IMMOBILE 

Il giorno della definitiva riconsegna dell'immobile, l'eventuale differenza in meno tra le consistenze dì inventario all'inizio o al termine della concessione, verrà regolata in denaro sulla base dei valori correnti al momento dell'effettivo pagamento. 

Art. 22 
ASSICURAZIONE 
Prima dell'inizio dell'attività, il Concessionario dovrà sottoscrivere adeguata polizza assicurativa a copertura dei rischi per danni a terzi, connessi con lo svolgimento dell'attività e che copra anche i danni all’immobile derivanti da incendi, scoppio, fulmini, etc., assicurandolo con un massimale adeguato al valore del costo di costruzione e comunque, non inferiore a € 500.000,00, nonché i danni agli arredi e alle attrezzature. 

Copia della polizza assicurativa dovrà essere consegnata al Settore Promozione Turistica e Culturale del Comune all’atto della sottoscrizione del contratto. 

Art. 23 
SPESE CONTRATTUALI 

Tutte le spese inerenti, conseguenti e comunque con la stipulazione e la registrazione della presente concessione, sono a carico della parte aggiudicataria. 

Art. 24 
ELEZIONE DOMICILIO E RECAPITO 

A tutti gli effetti del contratto, giudiziali ed extragiudiziali, il concessionario dovrà eleggere domicilio legale nel Comune di Ozieri,Via Vittorio Veneto 11. 

Art. 25 
NORMATIVA DI RIFERIMENTO 

Per quanto non specificato nel presente Capitolato, valgono tutte le disposizioni  di legge statali (D.Lgs.vo n. 163/2006 art. 125), nonché le norme regolamentari e le disposizioni impartite dalla Pubblica Amministrazione, con particolare riguardo a:

· art. 4 del vigente Regolamento Comunale per l’acquisizione in economia di beni, servizi e lavori, approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 71 del 03.12.2007;

· Disposizioni vigenti in materia sanitaria;

· Disposizioni relative alla pubblica sicurezza.

